Zalacznik nr 1
do Uchwaty Rady Nadzorczej nr 14/2015
z dnia 10.03.2015

Zatozenia do budowy stawki optat na pokrycie kosztéw rdéznicy wody
obowiazujacej od 01.04.2015 r.

. Budowa stawki optat oparta jest na kosztach réznicy wody, jakie wystapily w budynkach
w 2014r. (na podstawie danych z ksiggowosci i prowadzonych kartotek). W przypadku,
gdy dany budynek nie zostat rozliczony do 31.12.2014, koszty nalezy ustali¢ dzielac
kwotg zaksiggowana, przez ilo§¢ miesiecy, ktérej ona dotyczy i pomnozy¢ przez 12 m-cy.
Dla budynkéw, ktérych odezyty wodomierzy wypadaja w miesiace nieparzyste, a warto$¢
za miesiac grudzien zostala oszacowana blg¢dnie - ustali¢ koszty réznicy wody na
podstawie kartotek za okres 01.02.2014—31.01.2015.

. W przypadku, gdy w 2014 r. nastapila wymiana wodomierza gtownego, a co za tym idzie
zmienila si¢ wielko$¢ réznicy wody od jego wymiany — skorygowaé koszty do planu o
zuzycie wody wg nowego wodomierza.

. W przypadku, gdy z kartotek wynika, ze w roku 2014 nie wystapita réznica wody, w celu
zabezpieczenia stawki przyja¢ na 2015 r najnizsze koszty, jakie wystapity w ktoryms$ z
blizniaczych  budynkéw  tej  nieruchomosci. W  przypadku  nieruchomosci
jednobudynkowej przyja¢ koszty z blizniaczego budynku innej nieruchomosci.

. W przypadku, gdy w 2014 roku tylko w jednym okresie rozliczeniowym wystapita
roéznica, w celu zabezpieczenia stawki okresli¢ roczne koszty mnozac dane zuzycie (kwotg
faktury) przez 6 okresow.

. Przychody za okres I-III 2015 zostana ustalone na podstawie naliczen dokonanych przez
dziat czynszow i stanowisko ds. lokali uzytkowych (dot. lokali uzytkowych, garazy,
pozytkow).

. Utrzyma¢ stawke dla tych budynkéw, w ktérych zostata ustalona nowa zaliczka od
01.01.2015, gdzie szacowane koszty roku 2015 sa nizsze od tej wysokosci, a rozliczenie
catego wyniku ujemnego w 2015 roku spowodowataby wzrost powyzej tej stawki. Dla
tych budynkéw beda prowadzone analizy. Ewentualna korekta stawki nastapi jesienia
2015.

. W przypadku, gdy nowa wysoko$¢ oplaty obowiazujacej od 01.04.2015 uleglaby zmianie
do 0,10 zt/os/m-c, utrzymaé wysokos¢ optaty na obecnym poziomie.

. Rozliczenie wyniku z tytulu réznicy wody z roku 2014 odbedzie si¢ w nastgpujacy
sposob:

1) rozliczenie wyniku dodatniego (nadwyzki):

- jezeli stawka optaty wynikajaca z planowanych kosztow 2015 roku jest wyzsza od
stawki dotychczasowej, w celu utrzymania dotychczasowe] stawki optaty, czg$¢
nadwyzki przyjmuje si¢ do rozliczenia na zmniejszenie kosztow 2015 roku. Pozostata
nadwyzke rozlicza si¢ z lokatorami poprzez jej przekazanie —jednorazowy zwrot- na
biezace oplaty czynszowe (pismo do lokatorow informujace o wysoko$ci nadwyzki
wystosuje administracja);

- w przypadku, gdy rozliczenie calego wyniku spowodowaloby nie wnoszenie oplaty w
2015, a stawka optaty wynikajaca z planowanych kosztow roku 2015 jest nizsza niz
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stawka obowiazujaca - caly wynik dodatni rozlicza si¢ z lokatorami poprzez

przekazanie go na biezace opflaty czynszowe (jednorazowy zwrot). W takim

przypadku wysokos¢ stawki optaty na 2015 rok przyjmuje si¢ w wysokosci

wynikajacej z planowanych kosztéw roku 2015. Pismo do lokatorow informujace o

wysokosci nadwyzki wystosuje administracja;

- w przypadku, gdy rozliczenie catego wyniku spowodowaloby gwaltowne obnizenie
stawki w 2015, a stawka optaty wynikajaca z planowanych kosztow roku 2015 jest
nizsza niz stawka obowiazujaca - caly wynik dodatni rozlicza si¢ z lokatorami poprzez
przekazanie go na biezace oplaty czynszowe (jednorazowy zwrot). W takim
przypadku wysoko$¢ stawki optaty na 2015 rok przyjmuje si¢ w wysokosci
wynikajacej z planowanych kosztow roku 2015. Pismo do lokatorow informujace o
wysokosci nadwyzki wystosuje administracja;

- w pozostalych przypadkach rozliczenie catego wyniku dodatniego nastgpuje poprzez
zmniejszenie kosztow roku 2015.

2) rozliczenie wyniku ujemnego (niedoboru)

- rozliczenie calego wyniku ujemnego nast¢gpuje w nowej stawce oplaty poprzez
zwigkszenie planowanych kosztéw 2015 roku z uwzglednieniem zapis6w pkt 6.

W przypadku, gdy przychody za I-III 2015 oraz nadwyzka z roku ubieglego pokrywaja w

catosci koszty roku 2015, wysoko$¢ stawki oplaty na 2015 rok przyjmuje si¢ w wysokosci

wynikajacej z planowanych kosztéw roku 2015. Nadwyzke za rok 2014 r rozlicza sig z

lokatorami poprzez jej przekazanie na biezace optaty czynszowe. Nadwyzka z roku 2015

stanowi¢ bedzie zabezpieczenie stawki na wypadek jej nieoczekiwanego wzrostu i

zostanie rozliczona w 2016 roku.

Rozliczenie nadwyzek finansowych z tytulu réznicy wody przekazywanych lokatorom na

biezace optaty czynszowe nalezy wprowadzi¢ w oparciu o nastgpujacy algorytm

postepowania:

- przyjac stan osobowy mieszkancoéw na dzien 31.12.2014 roku,

- w pierwszej kolejnosci rozliczy¢ lokale o zerowym stanie zameldowania/
zamieszkania oraz lokale uzytkowe, garaze i pozytki:

1) ustali¢ wysoko$¢ nadwyzki za 1 m kw powierzchni dzielac catkowita kwotg
nadwyzki przypadajaca na dany typ rodzaju lokalu przez jego powierzchnig
uzytkowa,

2) okresli¢ wysoko$¢ kwoty nadwyzki do zwrotu dla lokalu poprzez pomnozenie
wartosci otrzymanej w pkt 1 przez powierzchnie poszczegdlnych lokali.

- pozostala kwota przypadajaca dla lokali mieszkalnych dzielona jest przez ilo$¢
0s0b zameldowanych/zamieszkatych (na dzien 31.12.2014) w budynku i mnozona
przez ilos¢ o0s6b zameldowanych/zamieszkalych w poszczegolnych lokalach
mieszkalnych (na 31.12.2014),

- warto$ci przypadajace dla lokali uzytkowych na umowe najmu oraz pozytkoéw
danych nieruchomosci zostana zaksiggowane w dobro wynikdéw pozostalych praw
wlasnosci.



